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ΚΑΕΚ: 050341101004

1. Η Ακτή Βουλιαγμένης έχει ενταχθεί στο ρυμοτομικό σχέδιο Βουλιαγμένης από το 1955  (ΦΕΚ 229 Α' ) με ειδικούς όρους δόμησης που
καθορίζονται από το Π.Δ. 1 / 05.03.2004 (ΦΕΚ ΦΕΚ 254 Δ'). Η ακτή Βουλιαγμένης εντάσσεται στη ζώνη 3Β και ο χώροσ στάθμευσης στη ζώνη
4Α.
ΖΩΝΗ 3Β
Επιτρέπονται :
-  Εγκαταστάσεις αποδυτηρίων, χώροι υγιεινής, αναψυκτήρια-εστιατόρια, εμπορικά καταστήματα μέγιστης επιφάνειας 20 τ.μ. (για την πώληση
αποκλειστικά ειδών που σχετίζονται με τη λειτουργία της ακτης κολύμβησης), γραφεία προσω- πικού διαχείρησης της ακτής, χώροι φύλαξης
παιδιών, χώροι παροχής υγειονομικών συμβουλών και υπηρεσιών, ιατρείο, μικρό γυμναστήριο, και βοηθητικοί χώροι μηχανολογικών
εγκαταστάσεων και αποθήκευσης.
Στις ακτές του ΕΟΤ διατηρούνται και ανακαινίζονται τα κτίρια της αρχικής μελέτης ΕΟΤ, όπως αυτά φαίνονται στις διαπιστωτικές πράξεις
νομιμοποίησης με τη διαδικασία του άρθρου 6 του Ν. 2160/1993 και τα σχέδια αρχείου του ΕΟΤ, ανεξαρτήτως απόστασης από τη γραμμή
αιγιαλού. Προσκτίσματα και αυθαίρετες επεκτάσεις κατεδαφίζονται και τυχόν επιτρεπόμενες επεκτάσεις εντάσσονται στο ύφος του συγκροτήματος.
-  Οι επιτρεπόμενες χρήσεις στα υφιστάμενα κτίρια κατανέμονται με τους εξης όρους και περιορισμούς:
1) Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια εμπορικών καταστημάτων: 5% της συνολικής δομήσιμης επιφάνειας.
2) Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια αναψυκτηρίων-εστιατορίων: 25% της συνολικής δομήσιμης επιφάνειας.
3) Ελάχιστη επιφάνεια χώρων υγιεινής: 8% της συνολικής δομήσιμης επιφάνειας.
4) Μέγιστή επιτρεπόμενη κάλυψη: 10% της επιφάνειας του χώρου, στην οποία περιλαμβάνονται οι ημιυπαίθριοι χώροι και οι υδάτινες δεξαμενές.
 -  Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων κτιρίων: 4.00 (τέσσερα) μέτρα και των ειδικών ελαφρών υπαiθριων κατα- σκευών: 7.50
(επτά μέτρα και μισό) μέτρα.
Επιτρέπεται η στέγαση κύριων χρήσεων σε νόμιμα υφιστάμενα κτίρια με εσωτερικό ωφέλιμο ύψος δύο μέτρα και τριάντα εκατοστά του μέτρου
(2.30).
-  Για την τοποθέτηση τυχόν νέων κτιρίων εφαρμόζονται οι διατάξεις για τις αποστάσεις αυτών απο τη γραμμή αιγιαλού με εξαίρεση τις ελαφρές
κατασκευές (σκίαστρα, πύργος ναυαγοσώστη κ.λ.π.) που τοποθετούνται σε ελάχιστη απόσταση δεκαπέντε (15.00) μέτρα από αυτήν.
ΖΩΝΗ 4Α
Επιτρέπονται:
-  Ελεύθεροι χώροι πρασίνου, υπαίθρια καθιστικά,  παιδικές χαρές,  διαδρομές περιπάτου και ποδηλάτου,  μικρά σκίαστρα, χώροι για υπαίθριες
πολιτιστικές εκδηλώσεις μικρής κλίμακας, χώροι υγιεινής μεγίστου εμβαδού 20 τ.μ. και υπαίθριοι ή στεγασμένοι όροι στάθμευσης. Τα κτίρια
στάθμευσης κατασκευάζονται χωρίς κοπή δεντρων σε σημείο που είναι δυνατή η αξιοποίηση υψομετρικής διαφοράς, ώστε να είναι υπόγεια από
την πλευρά της παραλιακής λεωφόρου και η οροφή τους φυτεύεται και διαμορφώνεται σαν χώρος περιπάτου. Απαγορεύεται η κοπή δέντρων.
- Ειδικότερα για τον Δήμο Βουλιαγμένης παραμένουν τα νομίμως υφιστάμενα αναψυκτήρια-εστιατόρια χωρίς δυνατότητα επέκτασης αλλά μόνο
επισκευής για λόγους χρήσεως και υγιεινής.
Επιτρέπεται επίσης η λειτουργία των υφιστάμενων προβλητών (2 στην παραλιακή Ζώνη Αγ. Νικολάου και 2 στην ανατολική παραλία.
-  Τα ανώτατα όρια εκμετάλευσης για την Ακτή  Βουλιαγμένης: 2.000 τμ
-  Στο  αρθρο 10 του ιδίου Π.Δ. ορίζονται οι διαδικασίες και οι προϋποθέσεις γαι τη έκδοση Άδειας Δόμησης νομίμως υφισταμένων χρήσεων.
Για το δυτικό τμήμα του ακινήτου που εμπίπτει στην Αρχαιολογική Ζώνη ισχύουν:

ΦΕΚ 350 ΑΑΠ / 04-10.2013  ΚΗΡΥΞΗ ΚΑΙ ΟΡΙΟΘΕΤΗΣΗ ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ
Στη περιοχή της Βουλιαγμένης, Δήμου Βούλας − Βάρης − Βουλιαγμένης, Περιφέρειας Αττικής, για λόγους προστασίας των σημαντικών μνημείων
και των άλλων αρχαίων καταλοίπων, μεταξύ των αναφερομένων στοι πεδίο 3 "... των δύο πύργων του 5ου αι. π.Χ., στην παραλία της Ωκεανίδας
και στο λόφο του Ορφανοτροφείου αντίστοιχα, καθώς και τα αρχιτεκτονικά κατάλοιπα στο μικρό ακρωτήρι, δυτικά του τελευταίου πύργου."

ΦΕΚ 402 ΑΑΠ / 13-11.2013  ΚΤΙΡΙΟΔΟΜΙΚΕΣ ΔΕΣΜΕΥΣΕΙΣ
1.  Απαγορεύεται οποιασδήποτε μορφής δόμησης.
2.  Επιτρέπεται η διατήρηση των νομίμως υφισταμένων κτηρίων και άλλων κατασκευών, η συντήρηση, επισκευή,  ανα- καίνισή τους, καθώς και
μικρής κλίμακας οικοδομικές εργασίες σε αυτές, για λόγους χρήσης και υγιεινής.
3.  Επιτρέπεται η μεταφορά και η τοποθέτηση μη μόνιμων κινητών στοιχείων.
Επιτρέπεται η συντήρηση, επισκευή, βελτίωση και ο εκσυγχρονισμός υφισταμένων δικτύων κοινής ωφελείας.
2.  Οι συντεταγμένες που αναφέρονται στο Τοπογραφικό Διάγραμμα είναι στο Ελληνικό Γεωδαιτικό Σύστημα Αναφοράς 1987 (Ε.Γ.Σ.Α. '87). Η
εξάρτηση από το ΕΓΣΑ ΄87 πραγματοποιήθηκε κάνοντας χρήση  του δικτύου HEPOS της ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε.
3.  Η Ιδιοκτησία της Ακτής Βουλιαγμένης σύμφωνα με τα όρια του τοπογραφικού διαγράμματος του Ε.Ο.Τ. την 11.04.2001 (εμβαδού
76.000,00τ.μ.) κατά την σημερινή αποτύπωση έχει έκταση 74.933,80τ.μ. συμπεριλαμβανομένου της ζώνης Τ.Δ.Κ. αιγιαλού (εμβαδού
14.793,50τ.μ.).
ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΧΕΡΣΑΙΑ ΕΚΤΑΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ:
H έκταση της Ακτής ανέρχεται σε 74.933,80 τ.μ. συμπεριλαμβανομένου της ζώνης Τ.Δ.Κ. αιγιαλού εμβαδού 14.793,50τ.μ. κατά συνέπεια, το
εμβαδόν του συνολικού ακινήτου που συμβάλει στον υπολογισμό των επιτρεπόμενων στοιχείων δόμησης είναι 60.140,30 τ.μ.

ΕΚΤΑΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΜΕΧΡΙ ΤΗΝ ΠΕΡΙΦΡΑΞΗ:

Το περιφραγμένο τμήμα της Ακτής Βουλιαγμένης όπου λεπτομερέστερα ορίζεται βόρεια και βορειοδυτικά από την υφιστάμενη περίφραξη κατά
μήκος της λεωφόρου Ποσειδώνος και οδού Απόλλωνος και νότιο - νοτιοδυτικά από την ακτογραμμή του ομώνυμου όρμου είναι 72.767,71τ.μ. (εκ
των οποίων 14.793,50τ.μ. αιγιαλός) καθώς αφαιρείται το προκύπτουν τμήμα μεταξύ του ρείθρου και της περίφραξης στο βόρειο τμήμα της
ιδιοκτησίας με επιφάνεια 2.166, 09 τ.μ

ΥΠΑΡΧΟΥΣΑ ΜΙΣΘΩΣΗ - ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ - ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ:

Εντός της ιδιοκτησίας, τμήμα εμβαδού 1.295,00 τ.μ. (εκ των οποίων 1.167,53τ.μ. αιγιαλός) οριζόμενο στο ίδιο παραπάνω διάγραμμα από τα
σημεία Δ1, Δ2, Δ3, …. Δ9, Δ10, Δ11, Δ1 είναι σε καθεστώς μίσθωσης.

Επίσης, το συνορεύον τμήμα βορείως της ανωτέρω έκτασης, γήπεδο εμβαδού 1.155,00 τ.μ., οριζόμενο από τα σημεία Γ1, Γ2, Γ3, …. Γ12, Δ8, Δ7,
Δ6, Δ5, Δ4, Δ3, Γ1 είναι Αρχαιολογικός Χώρος μετά από πρόσφατη ανασκαφική έρευνα.

Τμήμα του βορειοανατολικού άκρου της ιδιοκτησίας καταλαμβάνει η έξοδος της υπόγειας διάβασης της οδού Ποσειδώνος που βρίσκεται στον
υπαίθριο χώρο στάθμευσης ,επιφάνειας 55,00 τμ.

Χώροι στάθμευσης μετά της εσωτερικής οδού κυκλοφορίας οριζόμενοι απο τα σημεία Β18 , Β17, Β16,....Β01, Α52, Α51, Α50, Α49, ...Ρ12, Ρ11,
...Ρ01,Β18 συνολικού εμβαδού 6.651,50 τ.μ.

Το συνολικό ακίνητο «Πλαζ -Ακτή Βουλιαγμένης», έχει ΚΑΕΚ 050341101001 και ο αιγιαλός έμπροσθεν αυτού 05034ΕΚ11001, επιπλέον στην
περιοχή λειτουργεί κτηματολογικό γραφείο.
ΝΑTURA: H ιδιοκτησία της ΕΤΑΔ Α.Ε. γειτνιάζει στο ανατολικό της όριο με περιοχή ενταγμένη στο Δίκτυο Natura 2000 και συγκεκριμένα με την
περιοχή με κωδικό GR3000006 “Υμηττός - Αισθητικός δάσος Καισαριανής -Λίμνη Βουλιαγμένης”.
ΔΑΣΙΚΟ - ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΔΗΛΩΣΗ ΑΡΘΡΟΥ 8 Ν.1599/1986 (άρθρο 20 Ν.3889/2010 όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 142 Ν.4483/2017 και με το
άρθρο 48 παρ. 8Β του Ν.4685/2020)

Το 2022 και με την υπ' αριθμ. 320789/ 26-09-2022 (ΦΕΚ Τεύχος Δ' 819/11.11.2022) κυρώθηκε ο Δασικός Χάρτης περιοχής Δημοτικής
Κοινότητας Βουλιαγμένης Περιφερειακής Ενότητας Ανατολικής Αττικής. Ειδικότερα, επί της έκτασης εξακολουθεί να εμπίπτει στον δασικό χάρτη
τμήμα συνολικού εμβαδού 7.334,70 τ.μ. το οποίο επιμερίζεται σε 7 τμήματα.Το θιγόμενο από τη δασικές διατάξεις είναι μόνο το τμήμα μορφής ΔΑ
εμβαδού 178,99 τ.μ. το οποίο εντοπίζεται στο δυτικό όριο της έκτασης μελέτης, εφαπτόμενο στην Λεωφόρο Απόλλωνος  Στις 04.09.2023
υποβλήθηκε από την ΕΤΑΔ Α.Ε. αίτημα προς την Διεύθυνση Δασών Πειραιά για αναμόρφωση του δασικού χάρτη και την απόδοση μορφής ΑΑ για
το τμήμα που έχει κυρωθεί ως ΔΑ, εμβαδού 178, 99 τ.μ. της συνολικής έκτασης.
ΕΚΤΑΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΜΕΧΡΙ ΤΗΝ ΠΕΡΙΦΡΑΞΗ ΕΞΑΙΡΟΥΜΕΝΟΥ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΜΟΡΦΗΣ ΔΑ (ΕΜΒΑΔΟΥ 178,99 τ.μ.):
Από το περιφραγμένο τμήμα της Ακτής Βουλιαγμένης έκτασης 72.767,71 τ.μ. αφαιρείται  το τμήμα θιγόμενο από τις δασικές διατάξεις μορφής ΔΑ
εμβαδού 178,99 τ.μ. και η έκταση του ακινήτου έχει εμβαδόν 72.588,72τ.μ. (εκ των οποίων 14.793,50τ.μ. αιγιαλός) με περιμετρικά στοιχεία Α1- Α2-
Α3- Α4- Α5- …-Α50- Α51- Α52- Β01- Β02- Β03- ……- Β52- Κ6- Κ5- Κ4- Κ3- Κ2- Κ1 - Α1
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